Gemeinde
Rheinhausen K.d.6.R.

25.07.2024

Offentliche Bekanntmachung .

Aufstellung des Bebauungsplans und ortlicher Bauvorschriften
»Rebburgerfeld — Neufassung® im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Rheinhausen hat am 26.06.2024 in ¢ffentlicher Sitzung
aufgrund von § 2 Abs.1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan und die drtlichen
Bauvorschriften ,Rebbirgerfeld — Neufassung® im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB aufzustellen.

Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan ,Rebbiirgerfeld“ in der Fassung der 1. Anderung stammt aus den
1960er Jahren. Es besteht demnach im Hinblick auf die aktuellen stadtebaulichen
Anforderungen ein entsprechender Anpassungsbedarf. Dariiber hinaus ist das Plangebiet
durch seine attraktive Lage aber nicht nur ein beliebtes Wohnquartier, sondern verzeichnet
aufgrund der guten Erreichbarkeit regional und tUberregional bekannter touristischer
Angebote — vor allem des Europaparks Rust — auch eine stetig wachsende Nachfrage nach
Ubernachtungsmaoglichkeiten in Form von Ferienwohnungen. Die Umwandlung von
Wohnungen in Ferienwohnungen fuhrt allerdings zu einem Verlust von Wohnraum in
Rheinhausen und somit in einer Gemeinde, die ohnehin eine Wohnungsknappheit verspiirt.
Auch kommt es im Zusammenhang mit der touristischen Nutzung von Wohnungen in deren
unmittelbarem Umfeld haufig zu Stérungen im Alltagsleben durch Verkehr oder Larm zu allen
Tages- und Nachtzeiten.

Neben dem stadtebaulichen Anpassungsbedarf besteht demnach vor allem Regelungsbedarf
im Bereich der Ferienwohnungen, sodass der Bebauungsplan ,Rebblrgerfeld® neu gefasst
werden soll.

Der Planbereich wird begrenzt durch:

= die Griunflachen, Giberwiegend in Form privater Hausgarten, der angrenzenden
Wohnbebauung im Bereich Miihlbachstraf3e und Im Vogelsang im Norden,

= die Herbolzheimer StralRe im Osten,

= die grof3ziigigen, als eine Art griine Quartiersmitte in Erscheinung tretenden, privaten
Grunflachen zwischen Herbolzheimer StraBe und Hauptstral3e im Siden,

= die Hauptstral3e im Westen.

Im Einzelnen gilt der Lageplan vom 26.06.2024. Der rdumliche Geltungsbereich ist im
folgenden Kartenausschnitt dargestellt (nicht maR3stabsgenau):
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Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs, ca. 5,8 ha (ohne Mal3stab)

Der Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,Rebbirgerfeld — Neufassung® wird im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, im zweistufigen Verfahren, also
mit einer freiwilligen friihzeitigen Beteiligung, aufgestellt. Die Belange von Natur und Umwelt
mussen dennoch beriicksichtigt werden. Deshalb ist insbesondere eine Priifung des Arten-
und Naturschutzes notwendig, die in einem Umweltbeitrag mit integriertem
Grunordnungsplan dokumentiert wird und die Umweltbelange fir den Bebauungsplan auf
Grundlage von § 1 (6) Nr. 7 BauGB zusammenfassend behandelt.

Rheinhausen, 25.07.2024
gez.

Dr. Jurgen Louis
Birgermeister
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