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A

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Al

Landratsamt Emmendingen — StraBenbauverwaltung

(Schreiben vom 30.03.2022)

Al1l

Die aktuelle Planung wurde im Vorfeld be-
reits mit dem Stral3enbauamt abgestimmt.
Von unserer Seite werden daher keine Be-
denken geaufRert. Wir verweisen jedoch
nochmals auf unsere Stellungnahme zur
frihzeitigen Beteiligung.

Die bauliche Gestaltung der beiden Zu-
fahrten ist rechtzeitig mit dem Straf3enbau-
amt abzustimmen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Vor Herstellung der Zufahrten wird die bauliche Ge-
staltung rechtzeitig mit dem StraRenbauamt abge-
stimmt.

Daruber hinaus wird die Ortstafel nach den Bestim-
mungen der StralBenverkehrsordnung versetzt. Dies
wurde vom Stral’enverkehrsamt zugesagt. Durch
die Neupositionierung der Ortstafel wird die zulés-
sige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h in Rich-
tung Stiden ausgeweitet und die Verkehrssicherheit
entsprechend erhoht.

A.2

Landratsamt Emmendingen — Stral3enbauverwaltung

(Schreiben vom 20.09.2021)

A21

Der 0.g. Bebauungsplan grenzt direkt an
die K 5122. Folgenden Anregungen wer-
den daher geéaul3ert:

Gemal3 StraRengesetz fur Baden-Wirt-
temberg gilt entlang von KreisstraRen eine
Anbauverbotszone von 15 m. Dieser Ab-
stand ist bei der weiteren Planung zu be-
achten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Einhaltung der Anbaubeschrankungen gemar3
§ 22 StrG werden im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens geprift. Ausnahmen hierfir sind in
Abstimmung mit den Behdrden maglich.

Im vorliegenden Fall wird weiterhin eine Reduzie-
rung der Anbaubeschréankungen von 15 m auf 5 m
angestrebt, um die Flache fir die geplante gewerb-
liche Nutzung mdglichst umféanglich zur Verfiigung
stellen zu kdnnen. Aus Sicht der Gemeinde ist diese
Reduzierung gerechtfertigt, da

- die StraRenbauverwaltung signalisiert hat, dass
fur diesen Abschnitt der K 5122 keine Planungs-
und Ausbauabsichten bestehen, da sich die
Stral3e in einem sehr guten Ausbauzustand befin-
det.

- sudlich der K 5122 bereits ein Geh- und Radweg
besteht.

- der vorgesehene Freihaltestreifen in Form einer
offentlichen Grunflache mit einer Breite von 5 m
trotz der angestrebten Heckenpflanzung zur mdg-
lichen Nachristung von Leitplanken ausreichend
ist.

- die Ortstafel entsprechend den Vorgaben der Stra-
Renverkehrsordnung nérdlich des Kreisverkehrs
L 111 /K 5122 deutlich vor dem Kreuzungsbereich
Ringsheimer Stral’e (K 5122) / Alte Ringsheimer
Verbindungsstral3e (ehem. K 5121) platziert wer-
den, um die Geschwindigkeit bereits deutlich vor
Beginn des Plangebiets auf die innerortliche Ge-
schwindigkeit von 50 km/h zu reduzieren. Die Ver-
kehrssicherheit wird somit entsprechend erhéht,
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Beschlussvorschlag

was wiederum zu einer Reduzierung des Schutz-
streifens fuhren kann.

- auch im westlich anschlieenden Bestandsgebiet
eine entsprechende Reduzierung der Anbauver-
botszone besteht.

Im Rahmen des Abwagungsvorgangs wird die Re-
duzierung der Anbauverbotszone aus den dargeleg-
ten Grinden als vertretbar eingeschéatzt, da die Be-
lange der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
durch die ausnahmsweise Verringerung des Ab-
stands aus Sicht der Gemeinde nicht beeintrachtigt
werden.

A.2.2

Zufahrten sind grundsétzlich auf das not-
wendige Minimum zu reduzieren. Daher
ware zu prufen, ob eine ErschlieBung aus-
schlief3lich Gber das vorhandene StralRen-
netz (Elzwiesen bzw. ehemalige K 5121)
maoglich ist.

Entlang der K 5122 ist das Planzeichen
,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt" in Rich-
tung Westen mit aufzunehmen.

Im Bereich der K 5122 diirfen keine neuen
Baume gepflanzt werden (potentielle Ge-
fahrenstelle fur den Kfz-Verkehr).

Dies wird teilweise beriicksichtigt.

Durch die Einbeziehung des Flst. Nr 816 in den Gel-
tungsbereich ist eine ErschlieBung der Gewerbe-
grundstiicke von Norden Uber das vorhandene Stra-
Bennetz (Elzwiesen) grundsatzlich moglich. Den-
noch ist fir das westlich gelegen Grundstiick eine
zusétzliche Zu-/Abfahrt auf die K 5122 (Ringsheimer
Stral3e) aus betriebsbedingten Griinden zwingend
erforderlich:

- Der Betrieb wird regelmafiig von grof3en Lkw (im
Gespann bis zu 18,75 m) angefahren.

- Die Lkw transportieren sperrige Stlickguter (auch
sperrige Produktions- Backéfen in Uberbreite mit
mehreren Tonnen).

- Der Lade- und Abladevorgang dauert mehrere
Stunden und gleichzeitig werden bis zu 15 Mitar-
beiter- und Servicefahrzeuge auf dem Hof stehen.

- Ein zeitgleiches Laden-Entladen des Lkw bei tbli-
chem Servicebetrieb kann daher nur sichergestellt
werden, wenn ein ,Durchschleusen” auf dem Ge-
lande erfolgt.

- Auf dem Gelande werden die Aktivitdten von ins-
gesamt drei Standorten (Werkstatt mit Blro und
Lager in Rheinhausen, Lager in Kenzingen und
Wyhl) zusammengefasst. Das ergibt ein gewisses
Verkehrsaufkommen durch LKW und Servicefahr-
zeuge. Es kdnnen aber nicht bei jedem Lkw- Ver-
laden die Service- und Mitarbeiter Fahrzeuge um-
parken, da dies den Betriebsablauf unwirtschaft-
lich machen wirde.

- Bei Berticksichtigung einer Wendeanlage auf dem
Grundstiick selbst wiirde nicht genug Flache fur
die notwendige Bebauung mit Hallen-, Werkstatt-
und Buroflachen verbleiben und der Standort fur
die notwendige Betriebsverlagerung und -erweite-
rung nicht langer in Frage kommen. Alternative
Standorte stehen in der Gemeinde Rheinhausen
aktuell nicht zur Verfligung.
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Zur Vermeidung von potenziellen Gefahrenstellen
wird sich der Ein- bzw. Ausfahrt nicht im unmittelba-
ren Kurvenradius der K 5122, sondern mdglichst
weit im Westen, d. h. im Bereich der bisherigen
Grinflache (Flst. Nr. 805/7) befinden. Damit eine
Ein- bzw. Ausfahrt nur in dem genannten und mit
den Behorden vorabgestimmten Bereich stattfinden
kann, werden die verbleibenden, an die K 5122 an-
grenzenden Grundsticksflachen als 6ffentliche
Grunflachen festgesetzt und ergénzend dazu mit
dem Planzeichen ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt”
belegt.

In die Bebauungsvorschriften wird zudem eine Fest-
setzung aufgenommen, dass im Bereich der Anbau-
verbotszone entlang der Ringsheimer StralRe
(K 5122) jegliche Bebauung sowie Neupflanzungen
von Baumen aus Grinden der Verkehrssicherheit
nicht zulassig sind.

A.3

Landratsamt Emmendingen — Untere Naturschutzbehoérde

(Schreiben vom 01.04.2022)

A3.1

GemalR 88 1, 1 a BauGB und § 18
BNatSchG ist in der Abwagung Uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Er-
satz des Eingriffs durch den Bebauungs-
plan zu entscheiden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.3.2

Gemal 88 2 Abs. 4 und 2a Nr. 2 BauGB
ist ein Umweltbericht entsprechend der
Anlage zum BauGB zu erstellen. Zu den
vorgelegten Unterlagen gehort ein Um-
weltbericht mit integriertem Grinord-
nungsplan, eine artenschutzrechtliche
Prifung sowie eine Natura 2000-Vorpri-
fung.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.3.3

Bei der Ubermittlung der Abwagung der
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Be-
teiligung ist offensichtlich ein Fehler unter-
laufen, das Dokument ist unvollstandig.
Die restlichen naturschutzfachlich relevan-
ten Unterlagen sind methodisch korrekt
bearbeitet und kommen zu nachvollzieh-
baren Ergebnissen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Abwégungen wurden vollstandig tbermittelt.

A3.4

Schutzgebiete oder gesetzlich geschiitzte
Biotope sind nicht betroffen. Die Vorpri-
fung zur Natura 2000-Vertraglichkeit ist
plausibel und kommt zum Ergebnis, dass
eine Beeintrachtigung ausgeschlossen
werden kann.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.3.5

Die artenschutzrechtlichen Belange wer-
den in der artenschutzrechtlichen Prifung
ebenfalls korrekt dargestellt. Fir die be-
troffenen Arten Zauneidechse, Bluthanf-
ling und Feldlerche werden verschiedene

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF-
MafRnahmen erforderlich. Diese Mal3nah-
men wurden zum Teil (Anlage Reptilienbi-
otop) bereits umgesetzt. Mit der Umset-
zung aller MaBnahmen kann der Eintritt ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande
vermieden werden.

A.3.6

Mit jeglichen Bau- oder ErschlieRungs-
maflnahmen im Baugebiet kann aber erst
begonnen werden, wenn flir die umzuset-
zenden CEF-MaRnahmen der Nachweis
der Funktionsfahigkeit von der Unteren
Naturschutzbehdrde bestétigt ist.

Dies wird beriicksichtigt.

Mit den Bau- und ErschlieBungsmalRnahmen wird
erst begonnen, nachdem eine entsprechende Be-
statigung durch die Untere Naturschutzbehdrde vor-
liegt.

A.3.7

Es ist eine Umweltbaubegleitung einzuset-
zen, die die Umsetzung der Einzel-Maf3-
nahmen gegeniber der UNB dokumen-
tiert.

Dies wird beriicksichtigt.

Fur die Umsetzung und Dokumentation der Einzel-
mafRnahmen wird eine Umweltbaubegleitung einge-
setzt.

A.3.8

Die UNB weist darauf hin, dass fur das Ab-
fangen und Umsiedeln der Zauneidechse
eine artenschutzrechtliche Ausnahmege-
nehmigung der Hoheren Naturschutzbe-
horde erforderlich ist.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Nach Ricksprache mit der Untere Naturschutzbe-
horde ist eine Ausnahmegenehmigung geman § 44
Abs. 5 BNatSchG bei der Hoheren Naturschutzbe-
horde nicht erforderlich.

A.3.9

Grundsatzlich ist beim Aufstellen von Bau-
leitplanen darauf zu achten, dass mit
Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen wird (8 1a Abs. 2 BauGB).
Es sollte daher eine flachensparende,
mehrgeschossige Bebauung angestrebt
werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der vorliegende Bebauungsplan ist ein Angebotsbe-
bauungsplan. Als solcher setzt er einen Rahmen fr
unterschiedliche Bauvorhaben, die der Art der bau-
lichen Nutzung entsprechen. Dabei gilt es einen ge-
wissen Spielraum fir die Bauherren zu eréffnen.
Wie in der Begriindung dargelegt, entsprechen die
festgesetzten Gebaudehdhen im Gewerbegebiet ei-
ner Hohe von maximal 14,0 m. Diese Festsetzung
ermdglicht die Errichtung von Gewerbehallen sowie
mehreren Geschossen, selbst wenn das Gelande
aufgrund einer fur die Entwasserung und den An-
schluss an die alte Kreisstral3e Richtung Ringsheim
(ehem. K 5121) notwendigen Geldndemodellierung
leicht aufgeschuttet werden musste. Aus Sicht der
Gemeinde Rheinhausen wird dem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden somit entsprechend
Rechnung getragen.

A.3.10

Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
liegt vor und ist korrekt berechnet. Im BP-
Gebiet ist die Anlage einer Hecke mit
Staudensaum auf einer privaten Grinfla-
che vorgesehen. Erfahrungsgeman ist die
Umsetzung einer solchen Festsetzung
schwierig und musste ggf. durch die Ge-
meinde mit Verwaltungszwang durchge-
setzt werden. Die Flache ist mit 11.114
Okopunkten in die Bilanzierung einbezo-
gen. Wenn diese Hecke nicht in der Vege-
tationsperiode nach Baufertigstellung bzw.

Dies wird beriicksichtigt.

Die Verpflichtung zur fristgerechten Durchfihrung
von Pflanzgeboten ist in den Bebauungsvorschriften
geregelt sowie in den Kaufvertrag zwischen der Ge-
meinde und dem Grundstickseigentimer aufge-
nommen.
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nach Nutzungsaufnahme angelegt wird,
ist die berechnete Kompensation an ande-
rer Stelle zu erbringen.
A.3.11 Die KompensationsmafRnahmen, die au- | Dies wird bertlcksichtigt.
Berhalb des BP-Gebietes liegen, missen
noch uber einen 6ffentlich-rechtlichen Ver-
trag gesichert werden. Die UNB weist da-
rauf hin, dass Ausgleichs- und Ersatzmalf3-
nahmen nach 8§ 15 BNatSchG im jeweils
erforderlichen Zeitraum zu unterhalten
und zu sichern sind.
A4 Landratsamt Emmendingen — Untere Wasserbehdrde (Wasserwirtschaft, Bodenschutz
und Altlasten
(Schreiben vom 30.03.2022)
A4l Oberflachengewasser
A.4.1.1 Dachbegrinung: Dies wird zur Kenntnis genommen.
Wir bedauern, dass die Gemeinde Rhein- | Der Bebauungsplan ,Elzblick” stellt, u. a. durch den
hausen unserer Anregung einer grund- | Anschluss an die bestehenden Baufenster, einen
satzlichen Pflicht zur Dachbegriinung | unmittelbaren Ubergang zur nérdlich angrenzenden
nicht nachkommen will. Die Dachneigung | 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
hatte einfach auf max. 5° beschrénkt wer- | Rebbergfeld — 2. Erweiterung® her. In dieser sind
den kénnen. Dachneigungen bis max. 38° zuléssig. Im Sinne der
Quergerechtigkeit sind daher die beiden Bebau-
ungsplane in Bezug auf die zulassige Dachneigung
planungsrechtlich einheitlich geregelt worden. Dar-
Uber hinaus besteht zwar nur fur Dacher mit einer
Dachneigung von max. 5° eine Pflicht zur extensi-
ven Begriinung, die Bebauungsvorschriften sehen
jedoch explizit vor, dass auch alle anderen Dacher
begriint werden kénnen.
A.4.1.2 Naturschutzfachliche Ausgdleichmal3nah- | Die Hinweise kdnnen nicht berlicksichtigt werden.
men: Die genannten Flurstiicke Flst. Nrn. 4890 - 4895 ste-
Die naturschutzfachlichen Ausgleichmali3- | hen derzeit nicht zur Verfiigung und sind auch auf-
nahmen befinden sich etwa 170 m sidlich | grund der angrenzenden Gehdlzstrukturen fir die
des Gewassers ,Krummekehl". Wir schla- | Anlage der notwendigen Lerchenfenster (arten-
gen fur die AusgleichsmaRnahmen vor, | schutzrechtliche CEF-MalRnahme) nicht geeignet.
diese im Gewann ,Untere Waschgrin" auf
den Flst. Nrn. 4890 - 4895 (Gemarkung
Oberhausen) direkt angrenzend zum Ge-
wasser ,Krummekehl" durchzufiihren. Zu-
mindest das Flst. Nr. 4890 befindet sich im
Eigentum der Gemeinde Rheinhausen.
Vielleicht kdnnten die Flusstiicke entlang
des Gewassers ,Krummekehl" im Privatei-
gentum auch gegen die gemeindeeigene
Flache Flst. 4897 (Gemarkung Oberhau-
sen) getauscht werden. Maoglicherweise
konnte auch ein Teil der Malinahmen auf
Flst. 4890 durchgefiihrt werden, der Rest
an geplanter Stelle. So wéare es maoglich,
den gesetzlich festgesetzten Gewasser-
randstreifen entlang des Gewassers
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~Krummekehl" Okologisch durch Gehdlz-
pflanzungen aufzuwerten und durch eine
extensive Grinlandnutzung den Eintrag
von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln in
das Gewasser ,Krummekehl" zu vermei-
den. Wir bitten um Prufung und stehen fiir
eine weitere Abstimmung gerne zur Verfi-

gung.

A.4.2

Grundwasser:

Keine weiteren Vorgaben oder Anregun-
gen (siehe Pkt. 1.8.5 und 1.8.6 der Bebau-
ungsvorschriften).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.4.3

Abwasser:

Die im Bebauungsplan verankerten Vor-
gaben zur Entwésserung entsprechen den
bei der gemeinsamen Abstimmung festge-
legten Rahmenbedingungen. Keine Be-
denken und Anregungen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.4.4

Wasserversorgung:

AulBer dem noch zu beantragenden
Loschwasserbrunnen, bestehen keine
weiteren Bedenken und Vorgaben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.4.5

Altlasten und Bodenschutz:

A451

Altlasten

Keine weiteren Vorgaben oder Anregun-
gen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.452

Bodenschutz

Der Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut
Boden wurde mit 260.203 Okopunkten be-
ziffert. Der Eingriff wird schutzguttibergrei-
fend ausgeglichen.

Zur Vermeidung und Verminderung der
Auswirkungen auf den Boden wéhrend der
ErschlieBung und anderer Bauphasen
sind die technischen Regelwerke DIN
19639 ,Bodenschutz bei Planung und
Durchfihrung von Bauvorhaben", DIN
19731 ,Bodenbeschaffenheit-Verwertung
von Bodenmaterial", DIN 18915 ,Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau - Bodenar-
beiten" und Heft 10 des Umweltministeri-
ums  Baden-Wiurttemberg ,Erhaltung
fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei
der Flacheninanspruchnahme" zu beriick-
sichtigen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.453

Soll fir ein Einzelvorhaben auf einer nicht
versiegelten, nicht baulich verdnderten
oder unbebauten Flache von mehr als
0,5 Hektar auf den Boden eingewirkt

Dies wird beriicksichtigt.

Der Hinweis in den Bebauungsvorschriften wird ent-
sprechend erganzt.
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werden, hat der Vorhabentrager fur die
Planung und Ausfihrung des Vorhabens
ein Bodenschutzkonzept zu erstellen (8 2
Abs. 3 LBodSchAG).

A.5

Landratsamt Emmendingen — Amt fiir Gewerbeaufsicht, Abfallrecht und Immissions-

schutz
(Schreiben vom 29.03.2022 + 22.03.2022)

A5.1

Immissionsschutz

Zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes
,Elzblick" der Gemeinde Rheinhausen ha-
ben wir hinsichtlich des Immissionsschut-
zes keine Bedenken vorzubringen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.5.2

Abfallrecht

Gegen o.g. Vorhaben bestehen von unse-
rer Seite aus keine Bedenken, wenn un-
sere Stellungnahme vom 13.09.2021,
friihzeitige Beteiligung der TOB des Be-
bauungsplanes ,Elzblick" 6ffentliche Aus-
legung des Planentwurfes gemal § 4 Abs.
1 BauGB mit Scoping ibernommen wird.

Dies wurde bereits berlcksichtigt.

Auf die Hinweise zur Abfallentsorgung unter Ziffer
3.1 sowie zum Bodenschutz unter Ziffer 3.2 wird hin-
gewiesen.

A.6

Landratsamt Emmendingen — Amt fir Gewerbeaufsicht, Abfallrecht und Immissions-

schutz
(Schreiben vom 08.09.2021 + 13.09.2021)

A.6.1

Immissionsschutz

Zur Neuaufstellung des Bpl. ,,Elzblick" der
Gemeinde Rheinhausen bestehen hin-
sichtlich des Immissionsschutzes keine
Bedenken.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.6.2

Abfallrecht

A.6.2.1

Im Hinblick auf die abfallwirtschaftlichen
Belange ist das Gesetz zur Forderung der
Kreislaufwirtschaft und Sicherung der um-
weltvertraglichen Bewirtschaftung von Ab-
fallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG)
vom 24. Februar 2012 (BGBI. I, Nr. 10, S.
212) sowie die jeweils hierzu erlassenen
Verordnungen in der jeweils geltenden
Fassung zu beachten und anzuwenden.
Hiernach gilt u.a. die Pflicht zur vorrangi-
gen Verwertung von anfallenden Abfallen
vor deren Beseitigung. Die Verwertung
von Abféllen, hierzu zahlt auch Bodenaus-
hub welcher nicht wieder vor Ort eingebaut
wird, hat ordnungsgemaf (also im Ein-
klang mit allen 6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften) und schadlos (Beeintrachtigun-
gen des Wohls der Allgemeinheit sind
nicht zu erwarten, insbesondere keine
Schadstoffanreicherung im Wertstoffkreis-
lauf) zu erfolgen.

Dies wird beriicksichtigt.

Der Hinweis in den Bebauungsvorschriften wird ent-
sprechend ergénzt.
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A.6.2.2

Grundsatzlich gilt der Vorrang der Abfall-
vermeidung sowie nachfolgend in genann-
ter Rangfolge die Vorbereitung zur Wie-
derverwendung, das Recycling, die sons-
tige Verwertung (insbesondere energeti-
sche Verwertung und Verfillung) vor der
Beseitigung von Abfallen (8 3 Abs. 19 bis
26 und 8§ 6 Kr'WG).

Dies wird berucksichtigt.

Der Hinweis in den Bebauungsvorschriften wird ent-
sprechend ergénzt.

A.6.2.3

Die Grundsticke innerhalb des Bebau-
ungsplans unterliegen dem Anschluss-
und Benutzungszwang an die offentliche
Einrichtung Abfallentsorgung des Land-
kreises Emmendingen. Die anfallenden
Abfalle sind deshalb der offentlichen Ab-
fallentsorgung zu uberlassen.

Dies gilt auch fur die Siedungsabfalle von
Gewerbebetrieben. Diese haben ebenfalls
Abfallbehélter des o6ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstragers im angemessenen
Umfang, mindestens aber einen Behalter,
Zu nutzen.

In diesem Zusammenhang sind die Be-
lange der Mullabfuhr bei der Planung der
ErschlieBungsanlagen im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes mit ein-
zubeziehen.

Dies wird bertcksichtigt.

Der Hinweis in den Bebauungsvorschriften wird ent-
sprechend ergénzt.

A.6.2.4

Die Vermischung, einschlieRlich der Ver-
dinnung, gefahrlicher Abfalle mit anderen
gefahrlichen oder nicht gefahrlichen Abfal-
len, Stoffen oder Materialien ist unzulassig
(Vermischungsverbot). Grundsatzlich sind
anfallende Abfélle getrennt zu halten und
zu behandeln, um den Anforderungen ei-
ner hochwertigen Verwertung gerecht zu
werden (Getrennthaltungsgebot).

Dies wird beriicksichtigt.

Der Hinweis in den Bebauungsvorschriften wird ent-
sprechend erganzt.

A.6.2.5

Unbrauchbare und/oder belastete Boden
sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und vorrangig (eventuell zuvor
aufbereitet) der Verwertung oder einer zu-
lassigen Deponierung zuzufiihren. Das
Herstellen von Gemischen aus belasteten
und unbelasteten Bbden ist unzuldssig.

Dies wird beriicksichtigt.

Der Hinweis in den Bebauungsvorschriften wird ent-
sprechend ergénzt.

A.6.2.6

Bei der Ausweisung von Baugebieten und
der Durchfihrung von Bauvorhaben sollte
im Sinne von § 3 Abs. 3 Landeskreislauf-
wirtschaftsgesetz (LKreiWiG) im Rahmen
der Abfallvermeidung ein Erdmassenaus-
gleich durchgefiihrt werden. Dabei werden
durch die Festlegung von StraRen- und
Gebaudeniveaus die bei der Bebauung
anfallenden Massen an Bodenaushub vor

Dies wird beriicksichtigt.

Der Hinweis in den Bebauungsvorschriften wird ent-
sprechend erganzt.
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Ort verwendet (sogenannter Erdmassen-
ausgleich).

A.6.2.7 Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffli- | Dies wird bertcksichtigt.
ggz Wiﬂgreen ?/ilsgséﬁgg?it gg?;ggﬁ?géhtli Der Hinweis in__den Bebauungsvorschriften wird ent-
behdrde des Landratsamt Emmendingen sprechend erganzt.

(07641/451-5203 o. 5216, E-Mail:
gia@landkreis-emmendingen.de) abzu-
stimmen.

A7 Landratsamt Emmendingen — StraBenverkehrsamt
(Schreiben vom 30.03.2022)

A7.1 Gegen die Planung bestehen nach wie vor | Dies wird zur Kenntnis genommen.
keine grundsétzlichen Bedenken. In die-
sem Zusammenhang verweisen wir auf
unsere erste  Stellungnahme  vom
18.08.2021.

A7.2 Bei der geplanten privaten Zufahrt zur | Dies wird zur Kenntnis genommen.
Rngsheimer e (€ $122) snd e 1| 2ur sichen ErscrleBung des Plangebits s
zulassige Hochstgeschwindigkeit von 50 d'.e aIte_ngshe_zlmer Kreisstrae (ehem. K'5121)
kmv/h eingetragen. wird weiterhin ein Vers§tz der Besch!lderung des

Verbots der Durchfahrt fir den allgemeinen Verkehr

Die noch zu schaffende Grundstliicksan- | Richtung Osten zugesagt.
bindung Uber die ehemalige Kreisstralie

und jetzigen Gemeindestralle im sudli-

chen Bereich ist nicht dargestellt. Wir ge-

hen davon aus, dass dies noch zu Guns-

ten den spéteren Planen der dort ansied-

lungswilligen Firma gegenlber offenge-

halten wird. Die dort noch vorhandene Be-

schilderung des Verbots der Durchfahrt fir

den allgemeinen Verkehr wird der spate-

ren GrundstiickserschlieBung angepasst.

Dies wurde der Gemeinde bereits zuge-

sagt.

A.7.3 Weiterhin wurde zugesagt, die Ortstafel zu | Dies wird beriicksichtigt.
\é(;sgtezgeﬁdn%:tr?ge(‘?setnjgggcﬁuﬁfﬂhgﬂge\gﬂ Sobald die tatsachliche Nutzung der neu entstehen-
setzung in Hohe der nérdlichen Einmiin- den Gewerbeflachen feststeht (Verkauf der Grund-
dung des Wirtschaftsweges vorgesehen. stuckg, Vorhegep von Baugepehmlgungen),wwd die
Dies entspricht einer Lédnge von ca. 90 Me- Gemeinde Rh?mlhausen prufen, ob ein Versgtzen
ter. Der Standort einer Ortstafel richtet sich der Ortstafel sidlich des Kreuzungsber_emhs ngs-
nach den Bestimmungen der StraRenver- heimer StralBe (K 5122) / Alte Ringsheimer \(erbm-
kehrsordnung. An der Sichtbeziehung in dunggstral’Se (ehem. K 5121) geboten erscheint unq
Richtung Stiden andert sich nichts. Durch ggf. eine  entsprechende strgBenver.kehrsrech_th-
die Neupositionierung der Ortstafel wird che Anordnung beantragen. Die Begriindung wird
die zulassige Hochstgeschwindigkeit von entsprechend angepasst.

50 km/ h in Richtung Suden ausgeweitet | Das in der zeichnerischen Darstellung aufgenom-
und tragt somit zur Erhéhung der Ver- | mene Sichtfeld Richtung Suden wird fir eine zulas-
kehrssicherheit bei, wobei der Verkehrs- | sige Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h ange-
knoten hinsichtlich der Unfallstatistik | passt (Schenkellange von 200 m).

schon wahrend der letzten Jahre stets un-

auffallig war. Wir bitten daher das Sichtfeld

in Richtung Siiden an die dort geltende
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zulassige Hochstgeschwindigkeit anzu-
passen.
A.8 Landratsamt Emmendingen — StraRenverkehrsamt
(Schreiben vom 18.08.2021)
A.8.1 Gegen die Aufstellung des Bebauungspla- | Dies wird berticksichtigt.
nes bestehen keine grundséatzlichen Be- Um das Pl biet wi lant iiber die eh i
denken. Eine ErschlieBung des Gebietes M das Flangebiet wie geplant Uber die enemalige
- ; . . K 5121 erschlieBen zu kdnnen, wird das Durch-
Uber die ehemalige K 5121 nach Rings- fahrtsverbot an den Ostlichen Rand des Flst. Nr
heim, die jetzt die Funktion eines fir den 827/2 versetzt T
allgemeinen Verkehr gesperrten Wirt- '
schaftsweges innehat ist aus unserer
Sicht moglich. Der Einmundungstrichter in
die K 5122 wurde nicht zurtick gebaut und
ist nach wie vor vorhanden. Die innere Er-
schlieBung erfolgt sodann durch einen
neuen Anschluss an den Wirtschaftsweg.
Der Wirtschaftsweg wurde in diesem Teil-
bereich ebenfalls nicht zuriick gebaut und
hat die Bestandsbreite der ehemaligen
Kreisstralle. Eine entsprechende Leis-
tungsfahigkeit der Straf3e ist aus unserer
Sicht gegeben. Die verkehrsregelnde Be-
schilderung der Sperrung des Wirtschafts-
weges ist anzupassen.
A.8.2 Eine weitere GrundstiickserschlieBung ei- | Dies wird berlicksichtigt.
nes Investors ist aus straBenverkehrs- Eine weitere GrundstuckserschlieBung an die
rechtlicher Sicht denkbar, muss jedoch K 5122 ist bei Beriicksichtigung der Bglan e der
vom StraRenbaulasttrager auf der Grund- Verkehrssicherheit seitens dger gehbrden be?eits in
lage des StralBengesetzes fur Baden- Aussicht gestellt worden
Wirttemberg genehmigt werden. 9 '
Die dafur notwendige (Ausnahme-)Genehmigung ist
— wie fUr das Abweichen von der gesetzlichen An-
bauverbotszone auch — auf Ebene des Baugeneh-
migungsverfahrens einzuholen.
A.8.3 Bei den verkehrlichen ErschlieRungen | Dies wird bertcksichtigt.
§!nd_bezog?n aufd|ejevye|l_s ge_ltenden ZU" | bie Ortstafel soll entsprechend den Vorgaben der
lassigen Hochstgeschwindigkeiten ausrei- StralRenverkehrsordnung nérdlich des Kreisver-
chende Sichtfelder der untergeordneten g T
Fahrbeziehungen zu berlcksichtigen. Die kehr; L 111 I'K .5122 deutlich vor dem Kreuzungs-
: o o bereich Ringsheimer Strale (K 5122) / Alte Rings-
Ortstafel ist derzeit im sudostichen Be- heimer Verbindungsstral3e (ehem. K 5121) platziert
reich des Grundsttickes Flst. Nr. 805/7 po- werden, um die Ggschwindi keit b.ereits deu?lich vor
sitioniert. Sofern eine Einzelerschliel3ung Beai ,d Pl biet gf die i sriliche G
fur ein Privatgrundstiick an die K 5122 ge- ek?"?nd. ?(S' angseo Ike s/hau '3 Innerortiche e-
nehmigungsfahig ist, kann die Ortstafel an schwindigkeit von mih zu reduzieren.
die Ostliche Seite dieser Grundstiicksan- | Die in der zeichnerischen Darstellung aufgenomme-
bindung gesetzt werden. Der Standort der | nen Sichtfelder werden entsprechend angepasst.
Ortstafel ist nach den Vorgaben der Stra- | Zur Freihaltung dieser Sichtfelder befindet sich in
Renverkehrsordnung zu bestimmen und | den Bebauungsvorschriften ein entsprechender Hin-
ist unabhangig von den stral3enrechtlichen | weis.
Festsetzungen des Beginns und Ende der
Ortsdurchfahrt. Die in der zeichnerischen
Darstellung aufgenommenen Sichtfelder
sind entsprechend anzupassen. Diese
Sichtfelder sind  von  Hochbauten,
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Stellplatzen und sichtbehindernden Be-
pflanzungen frei zu halten. Dies gilt auch
fur Grundstiickseinfriedungen die zu 6f-
fentlichen Verkehrsflachen eine Hohe bis
zu 2 m haben durfen.

A8.4

Die Regelungen fiir Werbeanlagen sind
sinnvoll, da damit Sorge getragen wird,
dass keine negativen Einflisse auf das
Verkehrsgeschehen wirken. Um weitere
Verfahrensbeteiligung wird gebeten.

Dies wird beriicksichtigt.

Das Landratsamt Emmendingen — Stra3enverkehrs-
amt wird weiterhin am Verfahren beteiligt werden.

A.9

Landratsamt Emmendingen — Gesundheitsamt

(Schreiben vom 30.03.2022)

A9.1

Wir setzen voraus, dass gem. Begriindung
zum Bebauungsplan (2.3.1) neu herzu-
stellende Anlagen der 6ffentlichen Was-
serversorgung einschlie3lich Geb&audean-
schlussleitungen den allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik entsprechen. Auf
die Anzeigepflichten fur Anlagen die zur
Entnahme oder Abgabe von Wasser ohne
Trinkwasserbeschaffenheit im Sinne der
Trinkwasserverordnung bestimmt sind
(z.B. Regenwassernutzungsanlagen) und
die ggf. zusatzlich zu den Trinkwasserin-
stallationen in Wohn-, Gewerbe und sons-
tigen Gebauden hergestellt bzw. betrieben
werden ist hinzuweisen (TrinkwV § 13,
Abs. 4). Zudem ist gem. § 17 (6) auf eine
regelkonforme Herstellung sowie den re-
gelkonformen Betrieb entsprechender An-
lagen hinzuweisen (z.B. Sicherungsein-
richtungen).

Dies wird beriicksichtigt.

In den Bebauungsvorschriften wird ein entsprechen-
der Hinweis ergénzt.

A.9.2

Hinsichtlich immissionsschutz-, grundwas-
ser- und altlastenrelevanter Belange wird
auf die Zustandigkeit der jeweiligen Fach-
behoérde verwiesen. Ein rechtskréftig aus-
gewiesenes Wasserschutzgebiet wird
durch das Vorhaben nicht beruhrt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10

Landratsamt Emmendingen — Landwirtschaft

(Schreiben vom 15.03.2022)

Zu o.g. Planvorhaben gibt es aus landwirt-
schaftlicher Sicht erhebliche Bedenken:

A.10.1

Grundsatzlich ist beim Aufstellen von Be-
bauungsplanen darauf zu achten, dass mit
Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen wird (8 1 a Abs. 2 BauGB).
Dabei sollte auch darauf geachtet werden,
dass fruchtbare Ackerflachen, die fur die
Erndhrungs- und Energiesicherung unver-
zichtbar sind, mdglichst nicht der Produk-
tion entzogen werden. Wir verweisen er-
neut auf § 15 (3) und § 15 (6) BNatschG,

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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demnach ist bei der Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Nutzflachen fur Aus-
gleichs- und ErsatzmafRnahmen auf agrar-
strukturelle Belange Riicksicht zu nehmen
und die Landwirtschaftsbehorde bei der
Auswahl der Flachen friihzeitig zu beteili-
gen.

A.10.2

In der vorliegenden Planung (Offenlage)
wurde die Flache des Bebauungsplanes
um FlIst. 816 mit einer Gré3e von rd. 0,6 ha
erweitert. Durch die Flacheninanspruch-
nahme fir den Bebauungsplan Elzblick
gehen nun insgesamt rd. 2,3 ha hochwer-
tiger Ackerflache dauerhaft verloren.

Weitere 2,5 ha hochwertiger Ackerflache
gehen durch Ausgleichsmalinahmen ver-
loren. Durch die Erweiterung der Bebau-
ungsplanflache und die Aktualisierung der
Okologischen Wertigkeit der Gesamtflache
hat sich der Ausgleichsbedarf in der Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung im Umwelt-
bericht wesentlich erhdht. Aus agrarstruk-
tureller Sicht gibt es erhebliche Bedenken
gegen die laut Umweltbericht vorgese-
hene Inanspruchnahme der Ackerflache
Fist. 4897, Gemarkung Rheinhausen, fur
natur- und artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsmaRnahmen. Es handelt sich um
eine hochwertige landwirtschaftliche Pro-
duktionsflache, die dem Anbau von Ge-
treide dient. Der grol3e einheitliche Schlag
ist 6konomisch sehr gut zu bewirtschaften
und die Flache weist aufgrund ihrer Stan-
dorteigenschaften auch in den zuneh-
mend trockenen Jahren eine sehr gute Er-
tragsstabilitat auf. Landwirtschaftliche Fla-
chen dieser Qualitdt mussen fiur die Le-
bensmittelproduktion erhalten bleiben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Trotz intensiver Prifung des Gemeindegebiets in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
des Landratsamts Emmendingen stehen fir den
notwendigen natur- und artenschutzrechtlichen Aus-
gleich keine anderweitigen geeigneten Flachenalter-
nativen als das Flst. Nr. 4897 zur Verfugung. Der
Verlust der bislang fur den Ackerbau genutzten
landwirtschaftlichen Flachen wird daher im Rahmen
des Abwéagungsvorgangs aufgrund der Eignung des
Standorts und der Grundstticksverfiigbarkeit hinge-
nommen. Der bisherige Pachter konnte von der Ge-
meinde Rheinhausen jedoch mit anderen Pachtfla-
chen entschadigt werden.

A.10.3

Die artenschutzrechtliche Ausgleichsmal3-
nahme E 4 ,Anlage von Reptilienhabita-
ten" wurde auf der Ackerflache ohne Be-
teiligung der Landwirtschaftsbehérde und
entgegen der Bertcksichtigung landwirt-
schaftlicher Belange bereits durchgefiihrt.
Aufgrund dieser Tatsache schlagen wir
vor, ausschlie3lich diesen ndérdlichen Teil
von Flst. 4897, der das Habitat betrifft, als
Ausgleichsflache zu belassen.

Der verbleibende Ausgleich muss auf fir
die Landwirtschaft weniger hochwertigen
Flachen erfolgen. Wir schlagen dazu eine
Verlegung des Ausgleichs vor, beispiels-
weise auf die Flurstiicke 4879, 4880, 4881
(Flachenanteil OHNE Acker). Als weitere

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten Flurstiicke 4879, 4880, 4881 (Fla-
chenanteil OHNE Acker) sind bereits weitgehend
durch 6kologisch hochwertige Biotopstrukturen ge-
kennzeichnet und als geschiitzte Biotope nach § 30
BNatSchG ausgewiesen Weiterhin ist eine Teilfla-
che bereits als Ausgleichsflache belegt.

Die Anlage von Lerchenfenster auf Ackerflachen im
raumlichen Umfeld der Eingriffsflache wurde ge-
pruft. Alternative Standorte wurden jedoch nicht ge-
funden.
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Maoglichkeit zur Schonung landwirtschaftli-
cher Nutzflache kénnte die Artenschutz-
maflnahme ,Lerchenfenster" als produkti-
onsintegrierte MafRRnahme auf weniger
hochwertigen Ackerflachen von Landwir-
ten erbracht werden, wir bitten dies zu pri-
fen. Flr eine gemeinsame L&sungsfin-
dung mit Gemeinde und Naturschutzbe-

horde stehen wir gerne zur Verfligung.

A.11

Landratsamt Emmendingen — Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

(Schreiben vom 21.03.2022)

All1

Zum o.g. Vorhaben der Gemeinde Rhein-
hausen wurden die Bedenken und Anre-
gungen des Eigenbetriebes Abfallwirt-
schaft des Landkreises Emmendingen zur
frihzeitigen Beteiligung vom 30.08.2021
beriicksichtigt bzw. zur Kenntnis genom-
men;

- Belange der Miullabfuhr (Zufahrt mit
Wendehammer)

- Erdaushub vor Ort (Vermeidung / Ver-
wertung)

Weitere Bedenken oder Anregungen be-
stehen keine.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.12

Landratsamt Emmendingen — Untere De
(Schreiben vom 21.03.2022)

nkmalschutzbehorde

A.l2.1

Aus Sicht der unteren Denkmalschutzbe-
hérde bestehen gegen die vorliegende
Planung keine Bedenken. Die Belange

des Denkmalschutzes sind beriicksichtigt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.13

Landratsamt Emmendingen — Bauleitplanung

(Schreiben vom 21.03.2022)

A.13.1

Planunterlagen, Allgemeines

Aus bauleitplanerischer Sicht bestehen
keine Bedenken oder Anregungen. Die ge-
plante Uberlagerung des Bebauungsplans
.Gewerbegebiet Rebbergfeld - 2. Erweite-
rung" ist nachvollziehbar und die planeri-
sche Absicht, Insellagen nicht nutzbarer
Grinflachen zu vermeiden, wird begrufit,
ebenso der konsequente Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.13.2

Entwicklung aus dem Flachennut-
zungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan ist das Plange-
biet grotenteils als gewerbliche Baufla-
che dargestellt. Die nicht vom FNP darge-
stellten kleinen Flachen am nordwestli-
chen und sudostlichen Rand des Plange-

biets sind von untergeordneter

Dies wird zur Kenntnis genommen.

22-05-18 Abwagung Offenlage (22-05-09).docx




Gemeinde Rheinhausen
Bebauungsplan ,,Elzblick“

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Stand: 18.05.2022

Seite 16 von 25

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Bedeutung. Die Entwicklung des Bebau-
ungsplanes aus dem Flachennutzungs-
plan wird bestéatigt.

A.13.3

Weiteres Verfahren

Nach dem Abschluss des Verfahrens
durch den Satzungsbeschluss, die ortsiib-
liche 6ffentliche Bekanntmachung und den
Eintritt der Rechtskraft, bitten wir, uns fol-
gende Unterlagen zu senden:

- Die Abwéagungsentscheidung des Ge-
meinderates zu den eingegangenen
Stellungnahmen.

- Die Gemeinderatsniederschrift iber den
Satzungsbeschluss.

- Den Nachweis der 6ffentlichen Bekannt-
machung des Bebauungsplanes gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB mit Angabe des Da-
tums des Inkrafttretens.

- 2 Exemplare des ausgefertigten Bebau-
ungsplanes mit zugehérigen Anlagen.

- Digitale Daten des Bebauungspla-
nes/Flachennutzungsplanes per E-Mail
oder CD/DVD im Dateiformat .pdf

- Offentlich-rechtlicher  Vertrag
Stellungnahme der Unteren
schutzbehdrde).

(siehe
Natur-

Dies wird beruicksichtigt.

Die Zusendung der Unterlagen und Daten/Dateien
wird zugesichert.

A.13.4

Hinweise

A.13.4.1

Wir weisen darauf hin, dass bei Anderung
der Festsetzungen nach der Offenlage
§ 4a Abs. 3 BauGB zu beachten ist und
unter Umstanden eine zweite Offenlage
durchzufihren wére. Bei einer einge-
schrankten neuen Offenlage sind die Ver-
anderungen gegeniber der 1. Planung
kenntlich zu machen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.13.4.2

Um Ausfertigungsméngel des Planes zu
vermeiden, weisen wir darauf hin, dass der
Plan nach dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates aber vor der o6ffentlichen
Bekanntmachung ausgefertigt werden
muss.

Dies wird beriicksichtigt.

A.13.4.3

Da die rechtskraftigen Bebauungsplane
vom Regierungsprasidium Freiburg in ein
geografisches Informationssystem uber-
tragen werden, bitten wir darum, Herrn Pe-
ter Schneider beim Referat 21 des Regie-
rungsprasidiums ebenfalls eine Mehrferti-
gung des Planes zukommen zu lassen.
Dies ist auch per E-Mail méglich unter der
Adresse: peter.schneider@rpf.bwl.de

Dies wird beriicksichtigt.

Die Ubersendung einer Mehrfertigung des Planes
an das Referat 21 beim RP Freiburg wird zugesi-
chert.

A.13.4.4

Wir bitten, den Vertragsabschluss des 6f-
fentlich-rechtlichen Vertrags zur

Dies wird beriicksichtigt.
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Sicherung der naturschutzrechtlichen
AusgleichsmalRnahmen zusammen mit
dem Satzungsbeschluss zum Bebauungs-
plan zu treffen. Auf das Urteil des OVG LU-
neburg vom 17.02.05, 1 KN 7/04 wird ver-
wiesen.

Der Abschluss des offentlich-rechtlichen Vertrags
zum Satzungsbeschluss wird zugesichert.

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
horungsverfahren des LGRB als Trager 6f-
fentlicher Belange keine fachtechnische
Prifung vorgelegter Gutachten oder von
Auszigen daraus erfolgt. Sofern fur das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten
oder geotechnischer Bericht vorliegt, lie-
gen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, wird andernfalls die Uber-
nahme der folgenden geotechnischen Hin-
weise in den Bebauungsplan empfohlen:

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten bilden im Plangebiet quartére
Lockergesteine (Hochflutlehm, Holozéane
Abschwemmmassen) unbekannter Mach-
tigkeit den oberflachennahen Baugrund.

Mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quel-
len (bei Wiederbefeuchtung) des toni-
gen/tonig-schluffigen  Verwitterungsbo-
dens sowie mit einem kleinrdumig deutlich
unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Der Grund-
wasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur

A.14 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 91 Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau
(Schreiben vom 07.03.2022)

A.14.1 Unter Verweis auf unsere weiterhin gultige | Dies wurde bereits berticksichtigt.
Stellungnahme mit dem Aktenzeichen S . . .
2511//21-09102 vom 21.09.2021 sind von | 01 EE Tt o 3.8
unserer Seite zum offengelegten Planvor- wird hingewiesen :
haben keine weiteren Hinweise oder Anre- 9 '
gungen vorzubringen.

A.15 Regierungsprasidium Freiburg — Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(Schreiben vom 21.09.2021)

A.15.1 Geotechnik Dies wird beriicksichtigt.

Der Hinweis in den Bebauungsvorschriften wird ent-
sprechend erganzt.
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Wahl und Tragfahigkeit des Griindungsho-
rizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

Das Plangebiet liegt am Westrand eines
nachgewiesenen  Rohstoffvorkommens
von quartarzeitlichen sandigen Kiesen Der
Neuenburg- und Breisgau-Formation
(Rohstoffgruppe Kiese und Sande f. d.
Verkehrswegebau, fur Baustoffe und als
Betonzuschlag). Das Rohstoffvorkommen
ist auf dem Blatt L 7712 Lahr im Schwarz-
wald (Bearbeitungsstand: 2011) der vom
LGRB bearbeiteten Karte der minerali-
schen Rohstoffe von Baden-Wirttemberg
1:50 000 (KMR 50) dargestellt (Vorkom-
mensnr. L 7712-17). Die rohstoffgeologi-
schen Gegebenheiten werden in der dazu-
gehdrigen Vorkommensbeschreibung er-
lautert.

Das 0. g. Rohstoffvorkommen und die da-
zugehdrige Vorkommensbeschreibung
kénnen Uber den LGRB-Geodatendienst
(LGRB-Kartenviewer, http://maps.lgrb-
bw.de/?view=lgrb_kmr) visualisiert wer-
den [Themen: ,KMR 50: Rohstoffvorkom-
men" und ,KMR50: (Nutzbare) Kiesméch-
tigkeiten im Oberrheingraben"; Visualisie-
rung - und ggf. Ausdruck - der Vorkom-
mensbeschreibung durch Nutzung des
Info-Buttons beim Thema ,KMR 50: Roh-
stoffvorkommen"].

Erforderlichenfalls kdénnen die themati-
schen Geodaten der KMR 50 - wie auch
andere Geodaten des Themenbereiches
Rohstoffgeologie - als WMS-Dienst regist-
rierungs- und kostenfrei in die eigene
GIS-Umgebung eingebunden werden
(https://produkte.lgrb-bw.de/cata-

log/list/?wm_group_id=20000). Ergéan-
zend wird auf die Ausfiihrungen unter
https://produkte.lgrb-bw.de/infor-

mationssysteme/neuigkeiten und die Hin-
weise in den LGRB-Nachrichten 07/2016
und 04/2018 verwiesen (http://www.Igrb-

A.15.2 Boden Dies wird zur Kenntnis genommen.
Zur Planung sind aus bodenkundlicher
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.

A.15.3 Mineralische Rohstoffe Dies wird bertcksichtigt.

In den Bebauungsvorschriften wird ein entsprechen-
der Hinweis ergénzt.
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bw.de/aktuell/lgrb _nachrichten/in-
dex_html).

Fir das Plangebiet sollte frihzeitig im
Rahmen der geotechnischen Erkundung
und Beurteilung gepriift werden, ob ggf. in
groRerer Menge anfallender tberschiissi-
ger Erdaushub als Baustoff oder, nach
entsprechender Aufbereitung, als minera-
lischer Rohstoff genutzt werden kann.

Gegen die Planung bestehen von rohstoff-
geologischer Seite keine Bedenken.

A.154

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
hérungsverfahren des LGRB als Trager 6f-
fentlicher Belange keine fachtechnische
Prufung vorgelegter Gutachten oder von
Auszigen daraus erfolgt. Sofern flr das
Plangebiet ein hydrogeologisches Uber-
sichtsgutachten, Detailgutachten oder
hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen
die darin getroffenen Aussagen im Verant-
wortungsbereich des gutachtenden Biros.

Aktuell findet im Plangebiet durch das
LGRB keine Bearbeitung zu hydrogeologi-
schen Themen statt.

Zum Planungsvorhaben sind aus hydroge-
ologischer Sicht keine Hinweise oder An-
regungen vorzubringen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.15.5

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen
Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Un-
terlagen ist das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.15.6

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange
des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.15.7

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundver-
héltnisse kdnnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht iber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http://www.lgrb-
bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Ge-
otop-Kataster, welches im Internet unter
der Adresse http://lgrb-

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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bw.de/geotourismus/geotope (Anwen-
dung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster)
abgerufen werden kann.

A.16

Regionalverband Sudlicher Oberrhein
(Schreiben vom 25.03.2022)

A.16.1

Der Bebauungsplan umfasst einen Gel-
tungsbereich von ca. 2,7 ha, entwickelt
sich aus dem FNP und setzt im Wesentli-
chen ein Gewerbegebiet GE fest.

Da konkrete Gewerbebetriebserweiterun-
gen vorgesehen sind, der Einzelhandel im
Gemeindegebiet aktiv gesteuert werden
sollte und die Agglomerationsregelung
nach Plansatz 2.4.4.8 (Z) Regionalplan zu
berlcksichtigen ist, halten wir den vorge-
sehenen Ausschluss von Einzelhandels-
betrieben fur geboten. Die Festsetzung
des sog. Handwerkerprivilegs (Ziffer
1.1.1.3 textliche Festsetzungen) kann mit-
getragen werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.16.2

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden ist eine effiziente und
nachhaltige Flachennutzung anzustreben.
Nur Uber eine komprimierte Flachennut-
zung mit entsprechenden Baudichten
kann dem grof3en Freiflachenverbrauch
insbesondere von Gewerbegebieten ent-
gegengewirkt werden.

Neben den gewerblichen Hauptnutzungen
sind auch Stellplatze und Lagerflachen fla-
cheneffizient zu planen und zu betreiben
(siehe Plansatz 4.1.2 Abs. 4 (G) Regional-
plan). Folglich sollten fir die wertvollen
und begrenzten Gewerbeflachenressour-
cen in Rheinhausen flachensparende Lo6-
sungen gesucht werden.

Insbesondere Mitarbeiter- und Kunden-
parkplatze sollten weniger in die Flache,
sondern mehr vertikal (z.B. Tiefgarage
oder Parkdeck) angeordnet werden.

Dies wird teilweise beriicksichtigt.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden wird eine effektive Flachennutzung ange-
strebt. Die Nutzungsziffern wurden entsprechend
der Orientierungswerte gemaf BauNVO so gewahilt,
dass eine effiziente Flachennutzung gewahrleistet
wird. Zudem sind MalRnahmen zum Ausgleich der
Versieglung, wie die Begriinung von flachen und
flachgeneigten Dachern, festgesetzt, wodurch die
Versieglung teilweise ausgeglichen werden kann.

Da es sich um private Flachen handelt, kann eine
vertikale Anordnung der Stellplatz- und Lagerfla-
chen nicht vorgeschrieben werden. Von einer spezi-
fischen Festsetzung wird daher abgesehen.

A.16.3

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen
keine weiteren Hinweise, Anregungen und
Einwendungen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.17

Industrie- und Handelskammer Stdlicher Oberrhein

(Schreiben vom 02.03.2022)

Al7.1

Mit der Planung soll bereits ortsansassi-
gen Firmen eine betriebliche Weiterent-
wicklung ermdglicht werden. Dies wird
grundsétzlich begriuf3t, tragt die Gemeinde
so doch in relevanter Weise zur

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Standortsicherung der Unternehmen und
der hiermit verbundenen Arbeitsplétze bei.

Auch die Planung an sich wird ohne Ein-
schrankung begrifit.

A.18

Handelsverband Sidbaden e.V.
(Schreiben vom 03.03.2022)

A.18.1

In diesem peripher gelegenen Areal soll
ein Gewerbegebiet unter Ausschluss von
Einzelhandel festgesetzt werden. Hierzu
haben wir am 23.09.2021 keine Bedenken
vorgetragen. Zusatzlich soll das sog.
Handwerkerprivileg auf einer maximalen
Verkaufsflache von 150 gm festgesetzt
werden, wenn die Verkaufsflache auf ma-
ximal 5 % der Geschossflache stattfindet.
Auch hierzu tragen wir keine Bedenken
vor.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.19

bnNnNETZE GmbH
(Schreiben vom 03.03.2022)

A.19.1

Unsere Stellungnahme vom 01.09.2021
hat weiterhin Gultigkeit.

Sie wurde in der Begrindung der Planun-
terlagen unter 2.3.4 Warme und Energie-
versorgung aufgenommen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.20

bnNETZE GmbH
(Schreiben vom 01.09.2021)

Beabsichtigte eigene Planungen und
MaRnahmen, die den o. g. Plan berth-
ren kénnen, mit Angabe des Sachstan-
des und des Zeitrahmens:

A.20.1

Die Wirtschaftlichkeit von Leitungsverle-
gungen zur Sicherstellung der Erdgasver-
sorgung ist zu prufen. Investitionen wer-
den nach unternehmerischen Gesichts-
punkten, auch im Hinblick auf beabsich-
tigte oder vorhandene energetische Kon-
zepte, geplant.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Bedenken und Anregungen aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begrindung und Rechts-
grundlage:

A.20.2

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das
Verfahrensgebiet durch Erweiterung des
bestehenden Leitungsnetzes in der Stral3e
Elzwiesen mit Erdgas versorgt werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.20.3

Hausanschllisse werden nach den techni-
schen Anschlussbedingungen der
bnNETZE GmbH, den Bestimmungen der

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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NDAYV und den Mal3gaben der einschlagi-
gen Regelwerke in der jeweils glltigen
Fassung ausgefihrt. In Anlehnung an die
DIN 18012 wird fiir Neubauvorhaben ein
Anschlussiibergaberaum bendtigt. Der
Hausanschlussraum ist an der zur Stral3e
zugewandten AuBenwand des Gebaudes
einzurichten und hat ausreichend beliift-
bar zu sein. Anschlussleitungen sind ge-
radlinig und auf kirzestem Weg vom Ab-
zweig der Versorgungsleitung bis in den
Hausanschlussraum zu fihren.

A.21

Netze BW GmbH
(Schreiben vom 28.02.2022)

A.21.1

Der oben genannte Bebauungsplan wurde
von uns eingesehen und hinsichtlich der
Stromversorgung (Mittel- und Niederspan-
nung) tberprift.

Die Stromversorgung fur das Gebiet kann
voraussichtlich aus unserem bestehenden
Versorgungsnetz erfolgen oder es kann
eine kundeneigene Trafostation erforder-
lich sein. Ob und in welchem Ausmal3 ggf.
eine Netzerweiterung erforderlich ist, kann
erst festgelegt werden, wenn der elektri-
sche Leistungsbedarf dieses Bereiches
bekannt ist.

Das Stromversorgungsnetz wird als Ka-
belnetz ausgefihrt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Anschluss der Bebauung an die bestehenden
Leitungen ist nicht Regelungsgegenstand des Be-
bauungsplanverfahrens. Im Rahmen der konkreten
Genehmigungsplanung wird dies mit den Leitungs-
tragern abgestimmt.

A.21.2

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am
Bebauungsplanverfahren und bitten wei-
terhin um Beteiligung. Nach Abschluss
des Verfahrens bitten wir um Benachrich-
tigung Uber das Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes.

Dies wird bertcksichtigt.

Die Netze BW GmbH wird weiterhin am Verfahren
beteiligt werden. Im Rahmen der Ergebnismitteilung
wird nach dem Abschluss des Verfahrens Uber die
Beschliisse informiert. Das Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans wird im Amtsblatt der Gemeinde Rhein-
hausen angezeigt.

A.22

PLEdoc GmbH
(Schreiben vom 03.03.2022)

A.22.1

Wir beziehen uns auf lhre 0.g. MalRhahme
und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nach-
stehend aufgeflhrten Eigentimer bzw.
Betreiber von der geplanten MaRhahme
nicht betroffen werden:

- OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG),
Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nurnberg

- Mittel-Europaische Gasleitungsgesell-
schaft mbH (MEGAL), Essen

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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- Mittelrheinische Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH (METG), Essen

- Nordrheinische Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH
(TENP), Essen

- GasLINE Telekommunikationsnetzge-
sellschaft deutscher Gasversorgungs-
unternehmen mbH & Co. KG, Straelen
(hier Solotrassen in Zusténdigkeit der
PLEdoc GmbH)

A.22.2

Mafgeblich fir unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort
dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur
zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweite-
rung des Projektbereichs bedarf immer
einer erneuten Abstimmung mit uns.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.23

Abwasserzweckverband Breisgauer Bucht

(Schreiben vom 07.03.2022)

A.23.1

Seitens des AZV Breisgauer Bucht ist
nichts zu veranlassen. Die maximalen Ein-
leitmengen sind vertraglich geregelt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.24

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

(Schreiben vom 25.02.2022)

A.24.1

Hiermit erhalte ich die bereits abgegebene
Stellungnahme vom 30.08.2021 (K-V-664-
21-BBP) zu 0.g. Beteiligung aufrecht.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.25

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

(Schreiben vom 13.08.2021)

A.25.1

Durch die oben genannte und in den Un-
terlagen naher beschriebene Planung
werden Belange der Bundeswehr nicht be-
rahrt.

Vorbehaltlich  einer  gleichbleibenden
Sach- und Rechtslage bestehen zu der
Planung seitens der Bundeswehr als Tra-
ger offentlicher Belange keine Einwéande.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

B

KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OF-

FENTLICHER BELANGE

B.1 Landratsamt Emmendingen — Amt flr Flurneuordnung
(Schreiben vom 28.02.2022)
B.2 Landratsamt Emmendingen — Forstliche Belange
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(Schreiben vom 28.02.2022)
B.3 Landratsamt Emmendingen — Ordnungsamt - Friedhofswesen
(Schreiben vom 02.03.2022)
B.4 Landratsamt Emmendingen — Amt fiir OPNV
(Schreiben vom 28.02.2022)
B.5 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 47.1 StralRenbau Nord
(Schreiben vom 22.03.2022)
B.6 TransnetBW GmbH
(Schreiben vom 15.03.2022) — keine weitere Beteiligung
B.7 Amprion GmbH
(Schreiben vom 02.03.2022)
B.8 Stadt Kenzingen
(Schreiben vom 04.03.2022)
B.9 Stadt Herbolzheim
(Schreiben vom 25.03.2022)
B.10 Gemeinde Weisweil
(Schreiben vom 17.03.2022)
B.11 Naturschutzbeauftragte LKR Emmendingen
B.12 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 21 Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und
Gesundheitswesen
B.13 Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt fur Denkmalpflege
B.14 Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 5 Umwelt
B.15 Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 3 Landwirtschaft, Landlicher Raum, Veterinar- und
Lebensmittelwesen
B.16 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 52 Gewdasser und Boden
B.17 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 53.1 Gewasser I. Ordnung, Hochwasserschutz,
Planung und Bau
B.18 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 53.3 Integriertes Rheinprogramm
B.19 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 55 Naturschutz, Recht
B.20 Handwerkskammer Freiburg
B.21 Deutsche Telekom Technik GmbH
B.22 Deutsche Bahn AG — DB Immobilien
B.23 terranets bw GmbH
B.24 unitymedia GmbH
B.25 Vodafone GmbH
B.26 Polizeiprasidium Freiburg
B.27 Landesnaturschutzverband BW
B.28 Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband e.V.
B.29 Gemeinde Forchheim
B.30 Gemeinde Ringsheim
B.31 Gemeinde Rust
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C PRIVATE STELLUNGNAHMEN AUS DER OFFENTLICHKEIT

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.
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