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Offentliche Bekanntmachung
Bebauungsplan ,,Spoéttfeld I

Veroffentlichung des Entwurfs des
Bebauungsplans und der
dazugehdrigen ortlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Gemeinde Rheinhausen hat am 17.07.2024 in offentlicher Sitzung den
Entwurf des Bebauungsplans ,Spéttfeld 11 und den Entwurf der zusammen mit ihm
aufgestellten 6rtlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, die Offenlage nach
§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Rheinhausen ist ein gefragter Wohnstandort. Es stehen jedoch nach wie vor
nur wenige Bauplatze fur zahlreichen Anfragen von Bauwilligen zur Verfiigung. Aus diesem
Grund plant die Gemeinde eine Baugebietserweiterung vom Spottfeld Richtung Osten. Der
Bebauungsplan ,Spéttfeld 11* knlpft dabei an die bestehende Bebauung an und stellt einen
baulichen Liickenschluss zwischen dem bestehenden Wohngebiet und dem Kinderspielplatz
her. Die Planung verfolgt dabei folgende Ziele:

» Reduzierung des wohnbaulichen Siedlungsdrucks der Gemeinde Rheinhausen durch
Ausweisung von zusatzlichem Bauland

= stadtebaulich sinnvolle Erweiterung der Siedlungsstruktur nach Osten in
Ubereinstimmung mit dem angrenzenden Siedlungsbestand

= Festsetzung von gestalterischen Leitlinien fur eine ortshildgerechte Neubebauung

= Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher und naturschutzrechtlicher Belange

Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet (rd. 1,23 ha) befindet sich am norddstlichen Siedlungsrand des Ortsteils
Oberhausen. Im Norden wird es von landwirtschaftlichen Flachen, im Osten von der
Grunflache des geplanten Kinderspielplatzes, im Siden von der Gartenstrale als
landwirtschaftlicher Weg und im Westen von der Wohnbebauung des Baugebiets ,Spéttfeld*
begrenzt. Im Plangebiet selbst befinden sich derzeit Grinflachen mit einzelnen Baumen am
sudlichen Gebietsrand sowie die bereits im Bebauungsplan ,Spéttfeld“ zum Kinderspielplatz
vorgesehene ErschlieBungsstralie.

Im Einzelnen gilt der Lageplan vom 17.07.2024. Der Planbereich ist im folgenden
Kartenausschnitt dargestellt (nicht maRstabsgetreu):
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Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereichés, ca. 1,23 ha (Stand 17.07.2024)

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie der 6rtlichen Bauvorschriften wird mit Begriindung
und Umweltbericht inkl. Anlagen sowie Fachgutachten (Schalltechnische Stellungnahme) vom

15.08.2024 bis einschliel3lich 16.09.2024 (Verdffentlichungsfrist)

auf der Homepage der Gemeinde Rheinhausen im Internet unter www.rheinhausen.de >
Ortsrecht / Bekanntmachungen veroffentlicht.

Als andere leicht zu erreichende Zugangsmaglichkeit werden alle Unterlagen innerhalb der
oben genannten Frist auch im Blrgermeisteramt Rheinhausen, Blirgerbiiro, Hauptstral3e 95,
wahrend der Ublichen Dienststunden 6ffentlich ausgelegt.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfugbar und Bestandteil der
ausgelegten Unterlagen:

= Umweltbericht mit Bestands- und Grinordnungsplan sowie Lageplan fiir externe
MaRnahmen (Buro Freiraum- und LandschaftsArchitektur Dipl.-Ing. (FH) Ralf Wermuth,
Eschbach, Stand 17.07.2024).

Diese Unterlagen enthalten die folgenden Arten umweltbezogener Informationen mit
folgenden Darstellungen wesentlicher Auswirkungen und MafRnahmen zur Minderung
und zum Ausgleich dieser Auswirkungen:

1. auf die Flora und Fauna:

Informationen Uber die bestehenden Biotoptypen mit Gberwiegend geringer bis mittlerer
okologischer Wertigkeit. Aussagen zum Eingriff in Okopunkten. Informationen uber
notwendige Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen. Angaben zu Ein-
und Durchgriinungsmalf3nahmen;

2. auf den Boden:

Informationen Uber die im Gebiet vorherrschenden, hochwertigen Bodentypen sowie die
Bewertung der Bodenfunktionen. Angaben (iber Eingriffe in Okopunkten;

3. auf das Wasser:


http://www.rheinhausen.de/

Informationen Uber die Bedeutung des Gebiets fir das Grundwasser. Darstellung der
mittleren Beeintrachtigung der lokalen Grundwasserneubildung durch zusatzliche
Flachenversiegelung und durch Unfalle wahrend der Bauphase. Aussage, dass keine
Oberflachengewasser im Gebiet vorhanden sind;

4, auf das Klima/die Luft:

Angaben zu den lokalen Klimaverhaltnissen unter Bertcksichtigung der ,Regionalen
Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein“. Darstellung der mittleren mikroklimatischen
Beeintrachtigung durch zusatzliche Flachenversiegelung. Darstellung von MalRBhahmen
zur Minimierung und zur Kompensation negativer Auswirkungen;

5.  auf das Landschaftsbild/die Erholung:

Bewertung des Plangebiets im Hinblick auf das Landschaftsbild und die
landschaftsbezogene Erholung. Informationen Uber die Auswirkungen der Planung
durch Verlust einer siedlungsnahen Freiflache auf Landschaftsbild/Erholung. Darstellung
von Mafl3nahmen zur Minimierung und zur Kompensation negativer Auswirkungen;

6. auf den Menschen:

Informationen  zu  bestehenden  Vorbelastungen im Plangebiet  durch
Verkehrsemissionen und landwirtschaftliche Emissionen und Darstellung von
Mafinahmen zur Minimierung des Konflikts. Darstellung des geringen Konfliktpotenzials,
das durch immissionsbedingte Belastungen wahrend der Bauphase ausgeltst wird;

7.  auf Kultur- und Sachguter:

Aussagen daruber, dass keine Kultur- und Sachgiiter im Gebiet bekannt sind. Hinweise
auf potenzielle Kulturdenkmale im direkten Umfeld des Plangebiets.

8. auf die Flache:
Informationen Uber die Flachennutzung, den zu erwartenden Flachenverlust sowie die
Bewertung der Flache fir die jeweilige Nutzungsform.

Artenschutzrechtliche Priafungen vom 11.02.2028 und 13.11.2022
(Aktualisierungsprufung) (Bioplan, Buhl). In der artenschutzrechtlichen Priifung werden
folgende Inhalte vermittelt:

- Informationen zu den im Plangebiet vorkommenden Arten, insbesondere aus den
Tiergruppe der Fledermause und Vogel. Darstellung von plangebietsinternen und -
externen MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Verbotstatbestanden nach
8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz und vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-
Mafinahmen) au3erhalb des Plangebiets.

Schalltechnische Stellungnahme vom 24.08.2022 (Heine + Jud, Freiburg)

- Betrachtung der Schallemissionen, die vom angrenzenden Stral3enverkehr und
vom ErschlieBungsverkehr auf die geplante Bebauung einwirken.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die nach Einschéatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen:

Landratsamt Emmendingen — Bauleitplanung, Stellungnahme vom 13.11.2023:
Anregungen zum schonenden und sparsamen Umgang mit nicht erneuerbaren
Naturgitern (hier: Boden) zur Reduzierung des Flachenverbrauchs.

Landratsamt Emmendingen — Naturschutz, Stellungnahme vom 13.11.2023: Hinweis
zur  Umsetzung und Dokumentation notwendiger  artenschutzrechtlicher
VermeidungsmalRnahmen durch eine fachkundige Person sowie zur notwendigen
Anpassung der Ausgleichsbilanzierung. Empfehlungen zur Entwicklung und
rechtlichen Absicherung von KompensationsmaRnahmen im Hinblick auf die
Inanspruchnahme des Schutzguts Boden. Hinweis auf Konflikt zwischen Planung und
dem Grundsatz einer sparsamen und schonenden Nutzung von nicht erneuerbaren
Naturgutern (hier: Boden).



- Landratsamt Emmendingen — Untere Wasserbehdrde (Wasserwirtschaft, Bodenschutz
und Altlasten), Stellungnahme vom 13.11.2022: Hinweise auf geplante
Flachenversiegelung im Hinblick auf den Wasserhaushalt und Empfehlungen zum
Umgang mit Dachbegriinungen. Hinweis auf mdgliche zukinftige Lage des
Plangebiets im Wasserschutzgebiet und den damit einhergehenden Einschrankungen,
zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser sowie zur Dachbegriinung im
Hinblick auf die Wasserhaushaltsbilanz. Hinweise zu Altlasten und zum Bodenschutz.

- Landratsamt Emmendingen — Abfallrecht, Stellungnahme vom 13.11.2023: Hinweis
zum Umgang mit anfallenden Abféllen (u. a. Bodenaushub).

- Landratsamt Emmendingen — Gesundheit, Stellungnahme vom 13.11.2023: Hinweis
auf geeignete Pflanzenauswabhl bei der Grunflachenplanung.

- Landratsamt Emmendingen — Landwirtschaftsamt, Stellungnahme vom 13.11.2023:
Stellungnahme zur Beanspruchung landwirtschaftlicher Flachen der Vorrangstufe | im
Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden, zu externen Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen, zum Umgang mit Emissionen wie Larm, Staub und Gerlchen
sowie zur Spritzmittelabdrift.

- Landratsamt Emmendingen — Kommunale Abfallwirtschaft, Stellungnahme vom
13.11.2023: Hinweis auf die Regelungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes.

- Landratsamt Emmendingen — Denkmalschutz, Stellungnahme vom 13.11.2023:
Hinweis auf Umgang mit angrenzenden arch&ologischen Siedlungen.

- Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9 Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und
Bergbau, Stellungnahme vom 27.10.2023: Empfehlungen zu geotechnischen
Hinweisen, Hinweise zur Erstellung eines Bodenschutzkonzepts und
Abfallverwertungskonzept sowie zum festgesetzten Wasserschutzgebiet.

- Regierungsprasidium Freiburg - Ref. 53.3 Integriertes Rheinprogramm,
Stellungnahme vom 26.10.2023: Hinweise zu den Grundwasserstanden.

Wahrend der Verdffentlichungsfrist kbnnen Stellungnahmen bei der Gemeinde Rheinhausen
abgegeben werden. Die Stellungnahmen sollen elektronisch Gbermittelt werden (z. B. per E-
Mail an gemeinde@rheinhausen.de), kdnnen aber bei Bedarf auch auf anderem Weg (z. B.
schriftlich oder zur Niederschrift) abgegeben werden. Da das Ergebnis der Behandlung der
Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmafig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen.

Dr. Jurgen Louis

Blrgermeister

Rheinhausen, den 14.08.2024
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